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WELCHE BESONDERHEITEN SIND BEIM
KAUF EINER IMMOBILIE IN SPANIEN ZU
BERUCKSICHTIGEN?



BESONDERHEITEN DES IMMOBILIENKAUFS IN SPANIEN

09.03.2023

Der Immobilienmarkt ist hinsichtlich Bauqualitat und
Anlagepotenzial sehr unterschiedlich.

Der Preis ist Verhandlungssache.

Finanzierungsmoglichkeiten
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IMMOBILIENTRANSAKTIONEN IN SPANIEN
SIND KOMPLEX



BESTIMMUNGSFAKTOREN DER KOMPLEXITAT

Sprachkenntnisse

= Bei einem Kaufvorgang sind mehrere Personen beteiligt
(Rechtsanwalte, Immobilienmakler,
Wohnungseigentiimergemeinschaften, Notare, Beamte, u.a.)

= Unterschiedliche Geschaftskulturen

= Verwaltungszustandigkeit der lokalen Behorden
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BIN ICH BEREIT FUR DEN KAUF?




GRUNDLAGEN FUR DEN ERWERB

Checklist:

(1) Finanzierung \/

(2) Auslander ldentifikations-Nummer (NIE) \/

(3) Vertretung / notarielle Vollmacht \/

(4) Bankkonto \/
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DAS BESUCHTE OBJEKT GEFALLT MIR: WIE
KANN ICH DIE IMMOBILIE ,VOM MARKT
NEHMEN™?



UBLICHE FORMEN

= Reservierungsvertrag
— 1 bis 2 Wochen: Dann Anzahlungsvertrag
—  Zahlung mit Risikobegrenzung
— Lasst den Verhandlungsweg offen

= Anzahlungsvertrag (Arras-Vertrag)
— Anzahlung (10% des Preises): Strafzahlung
— Beschrankte Immobilien-Due Diligence
— Ermadglicht den genauen Kaufablauf festzuhalten
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IMMOBILIEN - DUE DILIGENCE



DIE WICHTIGSTEN DOKUMENTE DIE EINGEHOLT UND

GEPRUFT WERDEN MUSSEN

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Grundbuchauszug

Notarielle Urkunden tber das Grundstlck

Kataster

Protokolle der Eigentiimergemeinschaft
Stadtplanungszertifikat

Bescheinigung Uber die Schulden der Eigentimergemeinschaft
Bescheinigung Uber Steuerschulden des Verkaufers

Lizenz zur touristischen Vermietung

Baugenehmigung

10. Gebaudebuch
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DIE NOTARIELLE KAUFURKUNDE UND IHRE
ABWICKLUNG



CHECKLISTE DER VOM NOTAR FUR DIE BEURKUNDUNG DER

KAUFURKUNDE UBLICHERWEISE VERLANGTEN UNTERLAGEN (1/2):

=  Ausweisdokumente aller Beteiligten (Personalausweis oder
Reisepass, bei Auslandern zusatzlich NIE oder Residenznachweis).

=  Urkunde tber den Erwerb der Immobilie durch den Verkaufer.

=  Bewohnbarkeitsbescheinigung oder Lizenz des Erst- oder Zweitbezugs,
wobei dies in den meisten Gebieten Spaniens nicht obligatorisch ist.

»  Energieeffizienzzertifikat.

»  Zehnjahrige Versicherungspolice flr den Fall, dass der Kauf einer Immobilie
vom Bautrager innerhalb von 10 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt.

»  (Gegebenenfalls Bescheinigung Uber das Nichtbestehen von Schulden
gegeniber der Eigentimergemeinschatft.

= Letzter Beleg der Grundsteuer.
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CHECKLISTE DER VOM NOTAR FUR DIE BEURKUNDUNG DER

KAUFURKUNDE UBLICHERWEISE VERLANGTEN UNTERLAGEN (2/2):

= Bescheinigung, dass keine Gemeindesteuerschulden bestehen.
=  Nachweis der Uberweisung der Anzahlung oder des Kaufoptionspreises,
falls dieser vom Kaufpreis abgezogen wird.

=  Zahlungsmittel fir den Rest des Kaufpreises, z.B. Bankschecks oder
Uberweisungen.
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STEUERN UND GRUNDBUCHEINTRAGUNG



STEUERN DIE VOM KAUFER ZU ZAHLEN SIND

1. Neue Immobilien:

Der Kaufer muss die Mehrwertsteuer (MwSt.) bezahlen, die derzeit 10% des
vereinbarten Preises betragt. Zusatzlich zur Mehrwertsteuer muss der Kaufer
die Stempel- und Beurkundungssteuer (AJD) fir das Rechtsgeschaft zahlen,
deren HOhe von der jeweiligen Autonomen Region abhangt und etwa 1,5% des

vereinbarten Preises betragt.
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STEUERN DIE VOM KAUFER ZU ZAHLEN SIND

2. Gebrauchte Immobilien:

In diesem Fall muss der Kaufer die Grunderwerbsteuer (TPQO) entrichten. Der
Betrag hangt von der Autonomen Gemeinschaft ab, in der sich die Immobilie
befindet, und liegt zwischen 6 % und 11 %, ohne Berucksichtigung der
ermafigten Satze flr besondere Situationen (z.B. beim Kauf einer Immobilie
fir den Hauptwohnsitz).
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GRUNDBUCHEINTRAG

Grundbuch

Nach Unterzeichnung der notariellen Kaufurkunde und Entrichtung der Steuern
kann der Kauf im Grundbuch eingetragen werden.

Es wird empfohlen, die Eintragung immer durchzuftihren, um so von der
Schutzwirkung des Grundbuchs gegenuber Dritten zu profitieren.
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