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VORTEILE DES IMMOBILIENKAUFS IN DER TURKEI

. Niedrige Immobilienpreise, eindrucksvolles Klima und eine eindrucksvolle Kultur
sowie eine grofl3e Vielzahl an zum Verkauf angebotenen Immobilien

. Die Moglichkeit des Erwerbs einer Aufenthaltsgenehmigung beziehungsweise der
tirkischen Staatsbirgerschaft durch das Eigentum einer Immobilie

. Die Mdglichkeit in der Nahe europdischer Lander zu leben

. Ein solides Investment-Tool, wenn man die hohe Nachfrage auf dem Markt
berlcksichtigt
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WERTSTEIGERUNGEN AM IMMOBILIENMARKT

Die Steigerungsrate der Haus- und Wohnungspreise an
verschiedenen Standorten im Jahr 2022 gemal3 den Daten der
Turkischen Zentralbank

Istanbul 186,3%

[zmir 176%

Antalya 214,5%

Mugla 187,6%

i GEMS
10.03.2023 Folie 4 SCHINDHELM




ANZAHL DER HAUSVERKAUFE AN AUSLANDER
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SCHRITTE ZUM KAUF EINER IMMOBILIE IN
DER TURKEI



SCHRITTE ZUM KAUF EINER IMMOBILIE IN DER TURKEI

> Schritt 1 >> Schritt 2 >> Schritt 3 >> Schritt 4 >

Due Diligence:
Uberprufung der

Uberpriifung der  Ubertragung der ~ Weiteres Vorgehen des

- far Auslander it . i}
Grundbucheintrage geltenden Immobilie Immobilieneigentiimers
des in Frage Beschrankungen

kommenden Objekts
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SCHRITT 1

DUE DILIGENCE

Was ist zu prifen?

10.03.2023

Grundbucheintrage

Eigentumsverhaltnisse an der
Immobilie (Allein-/Miteigentum)

Dingliche Beschrankungen wie
beispielsweise Lasten

Alle Arten von Dienstbarkeiten, die
Dritten eingeraumt werden

Eintrage der Stadtverwaltung

Bebauungsplan des Grundstlicks

Nutzungsgenehmigung

Grundsteuerschulden
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ERWERB EINER AUFENTHALTSGENEHMIGUNG BZW. DER TURKISCHEN

STAATSBURGERSCHAFT DURCH EIGENTUM AN EINER IMMOBILIE

. Immobilien, welche fir den Erwerb der tirkischen Staatsburgerschaft gekauft
wurden, dirfen innerhalb von drei Jahren nach Erwerb nicht verkauft werden

= Die Immobilie muss einen Wert von zumindest 400.000 $ haben.

Der Wert wird durch ein von einem Sachverstandigen erstelltes Wertgutachten
ermittelt
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SCHRITT 2

UBERPRUFUNG DER FUR AUSLANDER GELTENDEN BESCHRANKUNGEN

Beschrankungen fur auslandische natirliche Personen

. Die Gesamtflache der von auslandischen Personen erworbenen Immobilien darf pro
Person in Summe 30 Hektar nicht Ubersteigen.

= Die Gesamtflache der von einer auslandischen Person erworbenen Immobilie darf
zehn Prozent des Bezirks, in dem sich die Immobilie befindet, nicht Gbersteigen.

—  Diese Regeln gelten auch fir dingliche Rechte an Immobilien

. Handelt es sich dabei um landwirtschaftliche Flachen, muss zusatzlich eine
Genehmigung fir den Erwerb vom Ministerium ftr Land- & Forstwirtschaft eingeholt

werden.

; GEMS
10.03.2023 Folie 10 SCHINDHELM



SCHRITT 2

UBERPRUFUNG DER FUR AUSLANDER GELTENDEN BESCHRANKUNGEN

Beschrankungen fur auslandische natirliche Personen

. Befindet sich die Immobilie auf geschitztem Gebiet, muss eine Stellungnahme vom
Ministerium flr Kultur und vom Ministerium flr Tourismus oder vom Ministerium fur
Umwelt und Urbanisierung eingeholt werden, dass die Immobilie fir den Erwerb
geeignet ist.

= Auslander konnen keine Immobilien erwerben, die sich innerhalb der Grenzen von
Militar- beziehungsweise Sicherheitszonen befinden.

. Im Falle des Erwerbs einer unbebauten Immobilie muss innerhalb von zwei Jahren
ein Bauprojekt zur Genehmigung eingereicht werden, anderenfalls kann der
auslandische Eigentimer enteignet werden.
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SCHRITT 2

UBERPRUFUNG DER FUR AUSLANDER GELTENDEN BESCHRANKUNGEN

Beschrankungen fur auslandische juristische Personen

= Auslandische Gesellschaften, die nach dem Recht ihres eigenen Landes gegrtindet
wurden, kdnnen Immobilien und dingliche Rechte nur dann erwerben, wenn die
geltenden Gesetze besondere Bestimmungen enthalten.

—  Bei diesen Gesetzen handelt es sich um das turkische Erdélgesetz, das
Gesetz zur Forderung des Tourismus und das Gesetz Uber die Industriezonen.

=  Ansonsten ist es auslandischen juristischen Personen nicht gestattet, Immobilien zu
erwerben oder dingliche Rechte zu ihren Gunsten eintragen zu lassen.

n Der beste Weg um als auslandische juristische Person Immobilien zu erwerben, ist
die Griindung einer Gesellschaft in der Ttrkei.
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SCHRITT 2

UBERPRUFUNG DER FUR AUSLANDER GELTENDEN BESCHRANKUNGEN

Beschrankungen fir turkische Unternehmen mit mehr als 50% auslandischem
Kapital
. In der Turkei niedergelassene Gesellschaften konnen Immobilien und beschréankte

dingliche Rechte erwerben, um die in ihrer Satzung festgelegten Tatigkeiten
auszuutben.

. Befindet sich die Immobilie in militarischem Sperrgebiet oder in einer militarischen
Sicherheitszone, ist der Erwerb der Immobilie von der Genehmigung der
Militarbehdrde abhangig.
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SCHRITT 3

UBERTRAGUNG DER IMMOBILIE

. Kaufvertrage und Ubertragungen von Grundstiicken werden direkt beim
Grundbuchamt durchgeftihrt. Dartiber hinaus ist mit 01.01.2023 die Erméachtigung
fur Notare, die Eintragung von Urkundentbertragungen vorzunehmen, in Kraft
getreten. Das heil3t, dass seit dem 01.01.2023 theoretisch
Grundstticksubertragungen auch beim Notar vorgenommen werden kénnen.

. Da jedoch das erforderliche elektronische System noch nicht aufgebaut wurde, ist
der Kauf von Immobilien erst ab dem 01.07.2023 beim Notar mdglich.
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SCHRITT 3

UBERTRAGUNG DER IMMOBILIE

. Nattrliche Personen, die beim Grundbuchamt die Ubertragung und den Erwerb
einer Immobilie beantragen, missen folgende Dokumente vorlegen:

Personalausweis oder Reisepass

Foto

Formular zur ldentitatserklarung

Eigentumsurkunde der Immobilie

Wertgutachten

Obligatorische Erdbebenversicherung

Im Falle des Handelns durch einen Bevollmachtigten eine Vollmacht

Fair-Value Erklarung

© © N o g & w N P

Es muss ferner ein zertifizierter Dolmetscher anwesend sein
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SCHRITT 3

UBERTRAGUNG DER IMMOBILIE

. Unternehmen mit auslandischem Kapital, die in der Tirkei niedergelassen sind,
mussen eine Bescheinigung des Handelsregisters vorlegen, aus der hervorgeht,
dass das Unternenmen gemalf Satzung Immobilien kaufen darf sowie ein vom
Notar unterzeichnetes Dokument, aus dem sich die zeichnungsberechtigten
Personen ergeben (,Unterschriftenzirkular®).
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SCHRITT 3

UBERTRAGUNG DER IMMOBILIE

Vorvertrag

Falls sich die Immobilie noch im Bau befindet oder der Erwerber die Immobilie in
Raten bezahlt, kann auf einen Vorvertrag zurtckgegriffen werden. Dieser Vorvertrag
muss vor dem Notar abgeschlossen werden.

—  Grund hierfdr ist, dass das Grundbuchamt und der Notar die Transaktion erst
abschlief3en, wenn ihnen bestatigt wurde, dass der Gesamtbetrag fur die
Immobilie gezahlt wurde.

Um die vertraglichen Rechte gegentiber Dritten geltend machen zu kdnnen, sollte
der Vertrag beim Grundbuchamt als Vormerkung in die Eigentumsurkunde
eingetragen werden. Vorrangige Anmerkungen hinsichtlich von Vorvertragen sind
gegenuber Dritten finf Jahre wirksam.
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TRANSAKTIONSGEBUHREN

. Bei allen Verkaufstransaktionen wird flr den Verkaufer und den Kaufer getrennt eine
Grundbuchgebihr von 2% auf den flr den Verkauf angegebenen Kaufpreis
erhoben.

. Bei Geschéften, die beim Notar durchgefuhrt werden, wird zuséatzlich eine
Notargebuhr eingehoben.
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SCHRITT 4

WEITERES VORGEHEN DES IMMOBILIENEIGENTUMERS

Nach Abschluss des Immobilienverkaufs ist der Eigentimer verpflichtet Steuern zu
zahlen:

. Grundsteuer

Die Grundsteuer wird jahrlich gezabhlt, es ist mdglich, diese in zwei Raten zu zahlen. Die
Grundsteuer wird auf Grundlage des von den kommunalen Schatzungsausschissen alle
vier Jahre ermittelten Verkehrswerts der Immobilie erhoben. Die Grundsteuer ftr
Wohnimmobilien betragt 1 Promille des Verkehrswerts, liegt die Wohnimmobilie in einer

Grol3stadt, so betragt die Grundsteuer 2 Promille.

= Einkommensteuer
Wird die erworbene Immobilie innerhalb von funf Jahren nach Erwerb verkauft, fallt die
Einkommensteuer auf den Wertzuwachs an. Die Einkommensteuer betragt zwischen 15%

und 40%.
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SCHRITT 4

WEITERES VORGEHEN DES IMMOBILIENEIGENTUMERS

. Mehrwertsteuerbefreiung fur Auslander
— Handelt es sich bei der Immobilie um einen Neubau und handelt es sich beim Verkauf an
einen auslandischen Staatsbirger um einen Erstverkauf dieser Immobilie, so ist dieser
Erstverkauf von der Mehrwertsteuer befreit, wenn der Auslander keinen Wohnsitz in der
Turkei hat und den Kaufpreis in Devisen in die Turkei verbringt.

. Mehrwertsteuernachzahlung
— Hat der Eigentimer beim Erwerb von der Mehrwertsteuerbefreiung profitiert und die
Immobilie innerhalb von drei Jahren nach dem Erwerb verkauft, so muss er die
Mehrwertsteuer inklusive anfallender Zinsen nachzahlen.
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IMMOBILIENERWERB DURCH ERBSCHAFT



IMMOBILIENERWERB DURCH ERBSCHAFT

. Nach dem tirkischen Recht hindert eine auslandische Staatsangehorigkeit nicht
daran, in der Turkei als Erbe oder Vermachtnisnehmer aufzutreten.

. Es gelten dieselben Beschrankungen wie beim Erwerb einer Immobilie durch
Auslander.

. Hinsichtlich der Erbfolge gilt gemald dem tirkischen internationalen Privatrecht
tirkisches Recht.
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IMMOBILIENERWERB DURCH ERBSCHAFT

. Erbschafts- bzw. Schenkungssteuer werden fallig, wenn eine Immobilie auf die
Erben Ubergeht oder ein auslandischer Erblasser seine Immobilie zu Lebzeiten auf
seine Erben Ubertragt.

. Es gibt hier verschiedene Freibetrage, die jedes Jahr angepasst werden.
. Es gibt ferner zwischen der Tlrkei und 85 Landern Doppelbesteuerungsabkommen.

—  Mit diesen Abkommen soll vermieden werden, dass in beiden Landern fr
denselben Steuerfall Steuern gezahlt werden mussen, wodurch eine
Doppelbesteuerung vermieden wird.
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